Referat fra ordineer generalforsamling 2015.

Dagsorden.
1. Valg af dirigent.
2. Behandling/godkendelse af referat fra generalforsamlinger i 2014 og 2015 (bilag 1a, 1b og 1c).
3. Reprasentantskabets beretning for 2014-2015 (bilag 2a).
4. Revideret driftsregnskab for dret 2014-2015 (bilag 3a, 3b og 3c m. fl.).
5. Driftsbudget for 2016 — 2017 (bilag 4) Der foreslas IKKE huslejeforhgjelse.
6. Valg af to mediemmer til repraesentantskabet til perioden 2015-2016.
7. Valg af 3 suppleanter.
8. Valg af revisor.
9. Forslag fra medlemmerne (6 stk.)

10. Eventuelt.

Formand Per M. Jensen bad velkommen til den ordinaere generalforsamling.

1. Valg af dirigent

Johnny Thomsen blev enstemmigt valgt som dirigent. Johnny takkede for valget, og konstaterede at
generalforsamlingen var lovligt indkaldt.

Herefter fulgte en orientering vedr. brevstemmer og fuldmagter. Det blev oplyst at brevstemmer
blev afvist, med den begrundelse at stemmen er afgivet uden at have et fuld oplyst grundlag, mens
fuldmagter blev godkendt.

2. Behandling/godkendelse af referat fra generalforsamlinger i 2014 og 2015 (bilag 1a, 1b og 1c)

Referaterne blev enstemmigt godkendt uden bemaerkninger.

3. Reprasentantskabets beretning for 2014-2015 (bilag 2a)

Per orientrede kort om det forgangne &r i Repraesentantskabet, hvoraf hovedpunkter var:

e Ekstra indtaegt pa kr. 460.000,00
o Viharfaet en ekstra indteegt, da KAB pa vores vegne, har f@grt en retssag vedr.
grundskyld. Afggrelsen pa retssagen blev at vi igennem &rene har betalt for meget i
grundskyld, hvorfor vi i sidste regnskabsar havde en uventet indtaegt.
Omkostningerne til advokatregningen er fratrukket det samlede belgb.
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° Ventelister
© Perorienterede om venteliste udfordringer. Johnny Thomsen kunne supplere og
fortaelle at der har vaeret administrative fejl (uretmaessig sletning af raskker og
linjer), og pa denne baggrund er tidligere medlemmer nu tilbagefgrt pa ventelisten.

e Renoveringsarbejde
o Der blev orienteret om, at der er foretaget renoveringsarbejde pa Vibevej.

e Nye koldtvandsrgr
o Der blev orienteret om, at de gamle koldtvandsrgr er blevet udskiftet.

e Ldneomlaegning F1 til F5
© Perorienterede om at administrationsomkostningerne pa Vibevaengets gaeldende
F11an, var blevet sa hgje at Repraesentantskabet havde valgt at omlaegge lanet til
et F5 1an. Der blev samtidig orienteret om at udgifter til realkredit nu er fastlast i
yderligere 4 ar,

* Nye vedteegter — ekstraordinaere generalforsamlinger
o Der blev orienteret om nye vedtaegter. Per gennemgik processen og opsummerede
hvad der var sket pa de afholdte ekstraordinzere generalforsamlinger, den skriftlige
afstemning etc. Per fortalte endvidere, at sdfremt repreesentantskabets beretning
blev godkendt af den fremmeadte gereralforsarrling, ville vedtaegtsforsiaget blive
vedtaget i den foreliggende form, da der var indkommet stemmer fra mere end 2/3
af medlemmerne hvoraf 95% stemte ja til forslaget.

e Foreningens formue
© Perorienterede om at KAB, pa Vibeveengets vegne — dog uden Vibevaengets

godkendelse, har placeret foreningens formue i investeringsbeviser.
Reprasentantskabet fortalte at de ville informere yderligere om dette, nér der
forelaegger flere informationer.

Johnny Thomsen konstaterede at repraesentantskabets beretning var godkendt.

| forleengelse af dette, blev der kort orienteret om fglgende: ”Indtil der er en endelig afklaring af de

nye vedtaegter, administreres der efter de gamle vedtaegter”.

Revideret driftsregnskab for dret 2014-2015 (bilag 3a, 3b og 3¢ m. fl.)

Per orienterede om arets regnskabsresultat, hvoraf det fremgik at drets overskud var kr. 265.000.

Det blev samtidig pointeret at Vibevanget pa bare ét &r har brugt 129.940 kr. pa oprydning efter
beboere (tgmning af flugtveje, loftsrum, kaelderrum etc.), og at “epraesentantskabet finder dette
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belgb uacceptabelt. Der blev opfordret til at huske hinanden p& ikke at stille personlige ting pa
feellesarealer, og herudover give fraflyttende naboer en venlig reminder om, at alt skal veek nar
man fraflytter ejendommen.

Per M. Jensen fortalte i @vrigt om foreningens langsigtede gaeld, herunder at Vibevaenget om S ar
(nar F5 lanet omlaegges) vil have gaeld for ca. 11 millioner, hvoraf de 2 millioner dog er til beboerne
(forudbetalt husleje, depositum etc.).

Herefter gennemgik revisor Michael Dollerup hans revision af regnskabet. Michael fortalte at han
havde gennemgaet regnskabet, og ikke havde noget at bemaerke til selve regnskabet.

Michael kunne herudover fortalle at han havde kontrolleret repraesentantskabets mgdefrekvens,
og kunne konstatere at repraesentantskabet havde mgdtes 1 gang om maneden (med undtagelse af
en sommerferiepause),

Michael fortalte herefter at han havde kontrolleret ventelisten, og at alt var overholdt.
Michael var dog ikke enig i repraesentantskabets optaelling af lejligheder. Han oplyste at det
Vibevaengets ejendomskontor fremgik det at der var 88 2-vaerelses lejligheder, mens der ifglge
Repraesentantskabets oplysninger er 91 2-vaerelses lejligheder.

Johnny Thomsen forklarede at man fra repraesentantskabets side, har valgt at opteelle
sammenlagte 1 veerelses lejligheder som én 2 vaerelses lejlighed.

Dette mente Michael var forkert, idet sammenlagte 1 veerelses lejligheder har et stgrre boligareal
end en traditionel 2 vaerelses lejlighed.

Sammenlagninger af 1 vaerelses lejligheder, synes derfor at vaere skyld i uenighederne vedr.
opteelling.

Emil Nielsen spurgte hvad konsekvensen af en forkert optalling var, hvortil reprazsentantskabet
svarede at der ikke ville blive nogen konsekvenser for de pagaeldende sammenlagte 1 veerelses
boliger, idet man jf. Kgbenhavns Kommune ikke ma adskille boliger igen - medmindre det samlede
kvadratmeter areal udggr 72 m2. pr. lejemal.

Derudover var der ingen kommentarer til revisor Michael Dollerups beretning.

Regnskabet blev enstemmigt godkendt

Driftsbudget for 2016 — 2017 (bilag 4)

Per gennemgik budgettet for 2016 — 2017, og spurgte de fremmeadte beboere hvordan de gnskede
at repraesentantskabet skulle prioritere projekter fremadrettet.
Dette affgrte en laengere diskussion vedr. vaskekzeldre, kaelderdgre, lasesystemer, isolering af 1

veerelses lejligheder, etc.
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A. Vaskekaeldre.

Louise Weber fortalte at hun havde et gnske om at vaskekaeldre blev prioriteret hgjt. Annette
@rnberg stgttede op om dette, og pointerede at renovering af vaskekaldre efterhanden har
vaeret pa tegnebreaettet i mange ar til generalforsamlingerne.

Viceveert Jimmi Salling fortalte at det koster ca. 60.000 kr. at istandsatte en vaskekalder med
murerarbejde, VVS arbejde etc., og at Vibevaenget derfor laver et begraenset antal vaskekaeldre
pr. ar.

Louise foreslog herefter at vaskekzeldre ikke behgvede at fa den helt store ‘make over’ tur, og
at man samtidig indhentede tilbud pa at fa lavet flere vaskekaldre ad gangen i hab om, at opné
bedre priser hvis man fik lavet flere vaskekaeldre pé én gang.

B. Keelderdgre.

Per orienterede om at der er skiftet kazlderdgre pa Vibevej, og at man forventer at dette skal
fortseette i de gvrige bygninger, da de nye kaelderdgre isolerer bedre.

Repraesentantskabet kunne berette at man forventer at den samlede omkostning for
udskiftning af keelderdgre ligger i prislejet 150.000,00 kr. for alle fire bygninger.

Herefter fulgte en diskussion vedr. |ase i de nye kaelderdgre, hvor repraesentantskabet kunne
fortzelle at man pt. genbruger de gamle lase.

C. Lasesystemer.

| forleengelse af snakken om keelderdgre fulgte en lang snak om lase. Flere beboere gav udtryk

for at de gnskede at prioritere et nyt lasesystem hgjt.

Malene Birkemose spurgte ind til prisen pa et nyt [&sesystem, hvortil repraesentantskabet
kunne fortalle at de havde indhentet priser pa 2 modeller:

1. Nye'Almindelig’ lasesystemer = prislejet kr. 130.000.
2. Elektroniske lasesystemer = prislejet kr. 300.000 - 400.000.

Benjamin Hgjgaard fra repraesentantskabet fortalte om de udfordringer der er ift.
lasesystemer. Han forklarede at det mest fristende og gkonomiske fornuftige umiddelbart ville
veere at veelge det billige system (et almindeligt |&sesystem), men at Vibeveenget sa
formodentlig star i samme situation om 4 &r — hvor der er mange uautoriserede nggler i omligb

OSV.

Herudover kunne repraesentantskabet fortaelle at de forelgbige tilbud der er indhentet pa
elektroniske lasesystemer, er af mere tvivisom karakter. Et firma kreever et manedligt
abonnement pr. I&s, et andet firma vil installere det elektroniske system gratis, men til gengzeld

videresaeige adgangen til dgren til reklameomdelere etc.
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Repraesentantskabet lovede at undersgge I3sesystemer naermere, og noterede sig at det var et
stort gnske fra generalforsamlingen at prioritere dette.

Isolering af i-veerelses lejligheder.

Repraesentantskabet orienterede kort om, at man pt. er i gang med at undersgge muligheden
for atisolere 1-vaerelses lejligheder bedre, idet de er darligt isolerede.

Repraesentantskabet forklarede at der er udvalgt en lejlighed, hvor man pt. er i gang med at
male fugt og temperatur over tid. Nar malefasen er faerdig, vil lejligheden blive isoleret
indvendigt (udelukkende indvendigt) og méaleren vil blive sat op igen. Herefter vil man have et
direkte sammenligningsgrundlag for, om det kan svare sig, og en indikation pa hvor meget
ejendommen som helhed vil kunne spare pé bedre isolering.

Jette Knudsen spurgte hvorfor man ikke ‘solerer alle 1 vaerelses lejligheder i et hug, hvortil
repraesentantskabet svarede at man gerne vil se om det virker, fgr man foretager yderligere

investeringer i isolering.

Dette afledte en leengere snak om prioriteringer.

Nogle beboere kunne ikke forstd hvorfor man skulle prioritere 1-vaerelses lejligheder fremfor
andre, og flere pointerede at de havde isoleret deres lejligheder for egne penge.

Andre beboere redegjorde for at alle der har vaeret i en et vaerelses lejlighed formodentlig har
oplevet at boligkvaliteten er ringere (pga. traek mm.) og at man skulle forsgge at sikre at
Vibevaenget har boliger af en ordentlig kvalitet for alle.

Repraesentantskabet afsluttede diskussionen med at forteelle at man arbejder videre med hhv.
keelderdgre (med bedre isolering) og isolering af 1 vaerelses lejligheder udelukkende med ét
formadl - at opna bedre isolering af ejendommen, og dermed nedbringe beboernes og

foreningens varme-egninger.

Etc.
Derudover blev der snakket om fglgende:

® Nye legepladser
o Repreesentantskabet fortalte at man har modtaget et tilbud p3
reklamefinansierede legepladser. Altsa legepladser til O kr., til gengeeld med
reklameskilte. Dette punkt blev udskudt.

e  Vandmalers
o En beboer spurgte ind til om det var korrekt at hver lejlighed skal veere udstyret
med en individuel vandmaler? Reprasentantskabet kunne fortzelle at det pt.

ikke er et lovkrav, men muligvis bliver det i den naermeste fremtid.

Side 5af9



° Ventilregulering
© Morten Nielsen spurgte 3enjamin Hgjgaard hvordan det var giet med
ventilregulering, hvortil Benjamin svarede at resultatet fortsat afventede.
Til dette kunne Benjamin fortaelle at der pa Vibevej er installeret automatisk
streng-regulering (dvs. automatik indstilling), som automatisk stabiliserer hele
systemet. Ifgige leverandgren skulle dette give en besparelse, og derfor bliver
det afprgvet.

Budgettet blev enstemmigt godkendt.

Valg af to medlemmer til repraesentantskabet til perioden 2015-2016.
Fglgende medlemmer var pa valg:

e Johnny Thomsen

e Benjamin Théfner

Begge ¢nskede genvalg, og blev valgt ind i repraesentantskabet.

Valg af 3 suppleanter.

Fglgende medlemmer var pa valg:
e Julius Buchardt
e Benjamin Hg/gaard
* René Jestad

Julius og Benjamin gnskede genvalg, hvorimod René ikke gnskede genvalg.

Derudover stillede fglgende medlemmer op som suppleanter til repraesentantskabet:

e Claus Astradsson

e GrylJohanne Sgrensen

Der blev nedsat et stemmeudvalg bestdende af Jette Nielsen, Dan Gottschalck, og Mikael Lantow.

Stemmeudvalgets optzaelling viste fglgende:

e Fgrste suppleant - Benjamin Hgjgaard (64 stemmer)
® Anden suppleant - Gry Johanne Sgrensen (55 stemmer)
e Tredje suppieant — Julius Buchardt (49 stemmer)

lkke valgt:

Claus Astradsson (38 stemmer)
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8. Valg af revisor

Michael Dollerun gnskede at genopstille sorr revisor, og blev enstemmigt valgt igen.

8. Forslag fra medlemmerne:

Som det fremgd- indledningsvist af referatet, blev brevstemmer ikke godkendt, mens fuldmagter

blev accepteret.

Der var indkommet fglgende forslag:

1.

9 B o= e

Andring af venteliste regler - forslagsstiller: Mette Joyner

Ny husorden (adfaerd i garden) — forslagsstiller: Mette Joyner

Andring af boligpoiitik — forslagsstiller: Michael Dollerup

Andring af TV udbyder — forslagsstiller: Mark Thomsen

Forslag om tilladelse til hundehold — forslagsstiller: Claus Astradsson
Subsidizert forslag om hold af servicehund — forslagsstiller: Claus Astradsson

Z&ndring af venteliste-regler — forslagsstiller: Mette Joyner

Mette Joyner forslog at man lavede en venteliste udelukkede til 4-vaerelses lejligheder.

Johnny Thomsen. der bl.a. star for udlejring, lorklarede at man pa den eksisterende venteliste,
har lavet en kolonne og noteret det, safremt folk kun er interesserede i en 4-vaerelses lejlighed.

Forslaget blev herefter trukket tilbage.

| forlaengelse af dette punkt, foreslog Morten Nielsen at fremtidige opslag om at ventelisten
abnes, udsendes med leengere varsel — ca. af 1-2 maneder fgr opskrivningsdatoen.

Ny husorden (adfeerd i gdrden) — forslagsstiiler: Mette Joyner

Mette fortalte at hun i sommers havde skrevet et opslag, efter at have oplevet garden blive til
etinferno af efterladt legetg’, tolte pd graesplanen, rod efter sommerfester, efterladte skarpe
objekter som gril’ bestik osv.

Hun gnsked2 derfor en praecisering af hvilken adfserd/regie- der er tillagt i garden.

Ved handsoprakning blev det vedtaget at reoraesentantskabet skal udarbejde en ny husorden,

der ogsa omfatter brug af garden.
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3. /Zndring af boligpolitik — forslagsstiller: Michael Dollerup

Michael Dolierup forklarede, at han gnskede at haeve antallet af lejligheder der kan
sammenlagges, og i forlaengelse heraf 2ndre Vibevangets boligpolitik om at bibeholde 90 2-
varelses lejligheder til at have 80 2-veerelses iejligheder.

Johnny Thomsen fortalte at det nuvaerende ventetids-flow (altsa ventetiden pa at komme fra
en l-vaerelses til en 2-vaerelses lejlighed) er ca. 2-3. ar.

Forslaget blev sendt til afstemning ved handsopraekning med fglgende resultat:
Stemmer fo- forslaget: 37
Stemmer imod forslaget: 20

Forslaget blev vedtaget.
4. /A&ndring af TV udbyder — forslagsstiller: Mark Thomsen.

Der var stillet forslag af Mark Thomsen vedr. aendring af TV udbyder.
Forslaget afledte en del spprgsmal fra bebcere, herunder priser pa oprette'se, priser pa
etablering, antal kanaler (og hvilke), forskelle fra den nuveaerende udbyder (YouSee) etc.

Pga. uafk’arede spgrgsmal, blev forslaget udskud* indtil der foreleegger en mere detaljeret
beskrivelse af hvilke konsekvenser det vi: have at skifte TV udbyder.

5. Forslag om tilladelse til hundehold — forslagsstiller: Claus Astradsson.

Claus Astradisson forklarede om baggrunden for at stille forslag om hundehold. Dette affgdte
en leengere diskussion, omhandiende:

* Staerrelser pad hunde

* Bygningernes egnethed til hundehold

* Llarrigpen)

e Brug af girden ved hundehold

* Reprasentantskabets restriktions muligheder ved problem sager med hundehold

» Etc.

Forslaget blev sendt til afstemning:
For hundehold: 15 beboere
Imod hundehold: Flertal

Forslaget blev ikke vedtaget’.

YEn efterfglgende opte llirg af brevsiemmer. her vist at i 2lt 3 beboere stemte ‘or hundehold, mens 4 beboere stemte
imod hundehold, hvorfor inddrageise af brevstemmer ikke ville have @ndret udfaldet.
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6. Subsidizert forsiag om: hold af servicehund — forsiagsstiller: Claus Astradsson

Claus Astradsson havde ligeledes stillet subsidizert forslag om hold af servicehund i tilfaelde af, at et
generelt hundehold blev nedstemt.

Malene Birkemose spurgte, om der ikke fandtes en lev om hundehold af servicehund pga.
helbredssituationer?

Til det kunne repraesentantskabet forklare, at de havde kontaktet KABs juridiske afdeling for at fa
en vurdering af situationen. Ifglge KAB er det kun under den almene lejelov, at man har ret til at
holde servicehund, ikke under andelsholigioven som Vibevaenget administreres under.

Pa denne baggrund har repraesentantskabet ikke haft bemyndigelse til at traeffe nogle beslutninger,
hvorfor forslaget skulle tages op pa en generalforsarrling.

Forslaget blev sendt til afstemning ved skriftlig afstemning:

For hundehold af servicehund: 30
Imod hundehold af servicehund: 39
Ugyldig stemme: 1

Forslaget blev ikke vedtaget.

10. Eventuelt

e Ny lokalplan
Per orienterede om & der er kommet en 1y iokalplan. hvor der bl.a. skal dbnes op for

arealerne ved Grgndalsvaenrge skole.

e Parkering
En beboer spurgte ind til muligheden om at indfgre ‘egne’ parkeringspladser pa
Nattergaleve) —ligesom der er pa Rgrsangervej.
reprazsentantskabet kunne fortee'le at dette tidligere er undersggt, og at det ikke er muligt

da det er offentlig vej pa Nattergalevej.
Der blev opfordret til at alle parkere s& ordenligt og fornuftigt som muligt.
e Juletreestaendcing
Der blev orient=r=t om at juletraestzendingen kommer til at foregd ligesom sidste ar, med 2

p@lsevoane. Traditionen tro er juletreestzendingen d. 01.12.2015 kl. 18.00.

Generalforsamlingen biev afsluttet kl. 21.44

Dato: /
/ - A
f ?// st A ey~ 275
Dirigent, Johnny Thof{sen /Forma er M. Jensen
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