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§1

Navn og hjemsted

Selskabets navn er Andelsboligselskabet Vibevaenget.

Selskabets hjemsted er Kgbenhavns Kommune.

§2

Formal

Selskabets formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr.nr. 858, 937, 938 og
939 af Utterslev, beliggende Gransangervej 6-22, Sangfuglestien 1-18, Vibevej 32-48, i Kaben-
havn NV.

§3

Medlemmer

Som medlemmer og andelshavere af selskabet, kan med bestyrelsens godkendelse, optages
enhver, der er fyldt 18 ar, og som bebor eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i
selskabets ejendom, og som har erhvervet det til boligen svarende grundfondsbevis.

Ved beboelse forstas, at medlemmet benytter boligen til helarsbeboelse for sig og sin hustand.

Ved indflytning i forstas, at medlemmet tager boligen i brug som helarsbeboelse for sig og sin
husstand

Intet medlem ma benytte mere end én bolig i selskabets ejendom og er forpligtet til at bebo
boligen, medmindre medlemmet er midlertidigt fravaerende pa grund af sygdom, institutionsan-
bringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse
eller lignende.

Ejendommene ma ikke benyttes til beveertning, klinik, skole, b@rnehave, forsamlingslokale og
deslige, ej heller til oplagsplads eller anden indretning, herunder veerksteder, der efter bestyrel-
sens skan forarsager larm eller ilde lugt eller frembyder ubehageligt skue eller volder anden
gene for beboerne.

Erhvervsdrift fra en beboelseslejlighed ma kun finde sted med bestyrelsens samtykke, og tilla-
delse skal til enhver tid kunne tilbagetages med 5 maneders varsel. Egentlig handelsvirksom-
hed fra butik ma kun drives i de dertil af bestyrelsen bestemte bygninger eller butikker, og disse
kan udlejes pa andre vilkar end de saedvanlige.

Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen sgge den overdraget til en person, der
optages som medlem i overensstemmelse med stk. 1, medmindre boligen skal anvendes som
ejendomskontor.



4.1

4.2

5.1

5.2

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

7.1

§4
Indskud

Indskud ved optagelse af et medlem udgares af veerdien af andelen i grundfonden og indivi-
duelle forbedringer som angivet i § 14. En del heraf erleegges som depositum. | tilleeg hertil
betales forudbetalt husleje efter generalforsamlingens beslutning.

Indskuddet indbetales kontant. For indskuddet udstedes et grundfondsbevis, jf. § 6.

§5

Heeftelse
Medlemmerne haefter alene med deres indskud for forpligtelser vedrgrende selskabet.

Et udtraedende medlem eller et medlems bo heefter for forpligtelsen efter stk. 1, indtil et nyt
godkendt medlem har overtaget grundfondsbeviset og er indtradt i forpligtelsen.

§6

Grundfondsbevis

For indskuddet udstedes et grundfondsbevis hvoraf det fremgar at medlemmet er ejer af en
andel af selskabets grundfond. Grundfondsbeviset giver ikke ret til rente eller udbytte. Til
grundfondsbeviset er knyttet vedvarende brugsret mod vederlag til en bestemt bolig i selska-
bets ejendom. Grundfondsbevis og brugsret til boligen kan ingensinde adskilles.

Grundfondsbevis med tilhgrende brugsret til en bolig kan kun overdrages eller pa anden made
overfgres til andre i overensstemmelse med reglerne i §§ 13-19.

Bortkommer grundfondsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder
i stedet for et bortkommet grundfondsbevis.

Grundfondsbeviser tilknyttet boliger der er resultatet af tidligere sammenlaegninger, og for hvil-
ke der er flere tilknyttede beviser, kan kun overdrages samlet, medmindre boligen igen opde-
les. Deles en bolig mellem to andre boliger vil boligen med starst boligareal tildeles 1-2 grund-
fondsbeviser, mens den mindre tildeles et.

Generalforsamlingen kan bestemme at beviserne ligger i depot hos administrator.

§7
Boligaftale

Selskabet skal efter generalforsamlingens bestemmelse med hvert medlem oprette en boligaf-
tale, der indeholder bestemmelser om boligens brug m.v. Boligaftalen indeholder de for sel-
skabet gaeldende bestemmelser om betaling af boligafgift, forfaldstider, med videre. Ved for
sen betaling af boligafgift kan opkreeves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifalge geel-
dende ret kan opkraeves ved for sen betaling af leje.
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§8
Boligafgift og varmeafgift

Boligafgiftens starrelse fastsaettes til enhver tid bindende for alle medlemmer af generalfor-
samlingen.

Den for selskabet pa en generalforsamling fastsatte samlede boligafgift fordeles mellem med-
lemmerne i forhold til bruttoarealet, jf. Boligstyrelsens bekendtgarelse nr. 311 af 27. juni 1983,
for de boliger, der er knyttet til grundfondsbeviserne. Hvis der afregnes forbrug af varme pa
baggrund af arealandele anvendes samme opgarelses metode som for boligafgiften, idet dette
dog kan tillaegges yderligere regulering med andele for toilet, kakken, bruser og karbad.

Arealer i keeldre eller loftrum der er indrettet til beboelse indgar i boligarealet med 50%. Disse
arealer indregnes med 100% af arealet i varmeregnskabet safremt de opvarmes med varme
fra foreningens varmeforsyning.

§9
Vedligeholdelse

Medlemmerne skal selv og pa fuldt forsvarlig méde serge for almindelig indvendig vedligehol-
delse, bl. a. vedligeholdelse ogsa af vinduesrammer, vandhaner, ledninger etc. Medlemmerne
er underkastet vedligeholdelsesregler for ejendommens drift fastsat pa en generalforsamling.
Medlemmet skal til sin tid aflevere boligen i normal og fuldt vedligeholdt stand. Selskabet sgr-
ger derimod for bygningernes udvendige vedligeholdelse. Medlemmerne er underkastet besty-
relsens afgarelse med hensyn til tidspunktet for deres pligter til indvendig vedligeholdelse og
skal efterkomme paleeg herom samt finde sig i, at bestyrelsen i undladelsestilfaelde lader vedli-
geholdelsen foretage for deres regning, ligesom de er underkastet skan af bestyrelsen eller en
af dette udnaevnt mand ved aflevering til sin tid.

Medlemmerne er endvidere forpligtet til hver for sig at vedligeholde andre lokaler eller omrader,
som er knyttet til boligen med saerskilt brugsret for medlemmet, sdsom pulterrum, keelderrum,
altaner, terrasser, have og lign. For sa vidt angar rum og omrader i selskabets bygninger omfat-
ter vedligeholdelsespligten dog kun vedligeholdelse af indvendige overflader. Generalforsam-
lingen kan fastsaette naermere regler for vedligeholdelsen af sddanne omrader.

Selskabet skal foresta og bekoste al anden vedligeholdelse, fornyelse og udskiftning, herunder
vedligeholdelse af bygninger, skure og carporte samt feelles anlaeg. Vedligeholdelsen skal udfa-
res i overensstemmelse med en gaeldende vedligeholdelsesplan.

Safremt et medlem groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kreeve ngdven-
dig vedligeholdelse foretaget indenfor en nsermere fastsat frist. Foretages den ngdvendige ved-
ligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan medlemmet ekskluderes af selskabet og brugsretten
bringes til opher, jfr. § 18.
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§10
Forandringer

Et medlem er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen. En forandring skal dog an-
meldes skriftligt til bestyrelsen. Bestyrelsen kan fremsaette indsigelse efter § 10 stk. 3, hvilket
skal ske inden fire uger efter at anmeldelsen er kommet frem til bestyrelsen. Fremseettes indsi-
gelse udskydes iveerkseettelse af forandringen, indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen,
eller det er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

Hvis forandringer gnskes udfgrt af hensyn til eldre eller handicappede kan bestyrelsen ikke
naegte godkendelse, men kan fremszette krav til arbejdets udfarelse, jf. § 10.3 og 4. Godken-
delse kan dog naegtes, hvis forandringerne medfgrer vaesentlige gener for de gvrige beboere i
ejendommen. Hvis selskabet naegter at godkende forbedringer af adgangsforhold har den pligt
til at tilbyde farstkommende ledige bolig med bedre adgangsforhold til ansggeren. Bestyrelsen
kan betinge godkendelse af reetablering ved medlemmets fraflytning.

Alle forandringer skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt inden for rammerne af den én
gang fastslaede arkitektur og i avrigt i overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen,
fredningslovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lov-
lighed. | tilfaelde, hvor byggetilladelse eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter kreeves,
skal tilladelsen forelaegges bestyrelsen til godkendelse, inden arbejdet iveerkseettes. Efterfal-
gende skal eventuel ibrugtagningsattest forevises. Alle udgifter i forbindelse med opnéaelse af
tilladelser og attester bekostes af det pagaeldende mediem.

Bestyrelsen kan med udgangspunkt i boligdispositionsregler, godkendt af generalforsamlingen,
give tilladelse til sammenleegning af boliger og anvendelse af feellesarealer til boligformal.

§ 11

Fremleje

Et medlem ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end medlemmer af
husstanden, medmindre medlemmet er berettiget dertil i henhold til § 11.2 og 3.

Et medlem kan, nar medlemmet har beboet boligen i mindst et halvt ar, mod bestyrelsens for-
ud indhentede tilladelse, fremleje eller fremlane boligen. Bestyrelsens tilladelse kan kun gives,
nar medlemmet er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forret-
ningsrejse, studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende for
en begraenset periode pa normalt hgjst 2 ar. Fremleje ma ikke tillades efter fraflytning eller
dedsfald. Har medlemmet én gang fremlejet boligen, skal medlemmet bebo boligen mindst et
ar for ny fremleje kan godkendes.

Forinden bestyrelsen tillader fremleje eller fremlan skal bestyrelsen have forelagt vilkarene for
fremleje samt fremlejers identitet til godkendelse. Bestyrelsen ma ikke tillade en hgjere bolig-

afqift i forholdet mellem medlemmet og fremlejetageren end den til enhver tid for boligen gael-
dende boligafgift.
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Fremleje eller 1an af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af bestyrelsen fastsatte
betingelser jvn § 33.4.
§12
Husorden

Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle medlemmer fastsaette regler for hus-
orden, husdyrhold m.v.

Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan kun aendres séledes, at bestdende rettigheder bibe-
holdes indtil dyrets dad.

§13
Overdragelse

Grundfondsbeviset med tilharende brugsret til en bolig kan overdrages efter reglerne i § 13.2
til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i boligen. Vilkarene for
overdragelsen og det ny medlems identitet skal forelaegges for bestyrelsen til godkendelse.
Neaegtes godkendelse, skal bestyrelsen fremsaette en skriftlig begrundelse herfor senest fire
uger efter, at skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles og vilkarene herfor er kommet frem til
bestyrelsen.

@vrige regler for overdragelse er angivet ved:

A) ltilfeelde af et medlems dod skal medlemmets eegtefeelle eller registrerede partner vee-
re berettiget til at fortseette medlemskab og brugsret af boligen.

Hvis der ikke efterlades aegtefeelle eller registreret partner, eller denne ikke gnsker at

benytte sin ret, kan andel og bolig overtages af nedennaevnte, idet der gives fortrinsret i

den naevnte raekkefolge.

1. Samlever, som indtil dgdsfaldet havde haft feelles husstand med den afdede mindst
2ar.

2. Afdades barn, barnebgrn, foreeldre eller bedsteforaeldre.

3. Andre personer, som ved dgdsfaldet havde feelles husstand med afdede og havde
haft dette i en periode pa 2 ar forud herfor.

Ved dodsboets overdragelse af boligen til de berettigede finder §§ 14 og15 anvendel-
se. Erhververen skal ogsa i disse tilfaelde forud godkendes af bestyrelsen. Ved arveud-
leeg til en af de berettigede finder §§ 14 og 15 ligeledes anvendelse, dog bortset fra §
15.3-7 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfaelde indtraeder i afdg-
des forpligtelser over for selskabet.

Boligen skal veere overtaget efter disse regler eller vaere fraflyttet senest den 1. i den
maned, der indtreeder efter 3 maneders dagen for dedsfaldet. Er intet nyt medlem ind-
tradt forinden, bestemmer bestyrelsen, i overensstemmelse med det fastsatte venteli-
stesystem, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, pa hvilke overtagelsen
skal ske, hvorefter det indkomne belgb afregnes til boet efter reglerne i § 15.

B) Ved opheevelse af samliv mellem aegtefaeller eller registrerede partnere er den af par-
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terne, der efter deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boli-
gen, berettiget til at fortseette medlemskab og brugsret. Reglen finder tilsvarende an-
vendelse ved ophaevelse af samlivsforhold, safremt den person, der i henhold hertil
skal overtage grundfondsbevis og bolig, har haft feelles husstand med medlemmet i
mindst 2 ar far samlivsophaevelsen.

Ved en xegtefaxlles, eller registreret partners fortsaettelse af medlemskab og brugsret
skal den fortseettende overtage medlemskabet ved skifte eller overdragelse. Ved over-
dragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til litra C finder §§ 14 og 15
tilsvarende anvendelse.

Ved den fortseettende aegtefaelles eller den registrerede partners overtagelse ved skifte
finder § 15 stk. 3-7 om indbetaling og afregning dog ikke anvendelse, idet den fortsaet-
tende aegtefeelle eller registrerede partner i disse tilfaelde indtraeder i det tidligere med-
lems forpligtelser over for selskabet.

C) Efter to ars medlemskab kan grundfondsbevis og brugsret overdrages til medlemmets
egtefaelle eller registrerede partner eller personer, som i henhold til den til enhver tid
geeldende arvelovgivning er arving i op eller nedstigende linje, til svigerbarn eller andre
over for hvem medlemmet har haft en retslig eller faktisk forsgrgerstilling. Overdragelse
kan endvidere ske til en samlever med hvem medlemmet har haft feelles husstand i
mindst 2 ar. Den til hvem grundfondsbevis og brugsret overdrages skal opfylde vilkare-
ne og betingelserne i § 3.

D) Andre medlemmer, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, har fortrinsret til
at blive tildelt en ledig bolig. Fortrinsretten i henhold til forste punktum er dog betinget
af, at de fortrinsberettigede medlemmers bolig frigares, saledes at den tilbydes jeevnfar
de geeldende ventelisteregler.

E) Beboere der flytter internt i foreningen har ikke ret til at overdrage deres bolig efter litra
B, C og D i forbindelse med fraflytningen.

Generalforsamlingen fastsaetter naermere regler for administration af ventelisterne og priorite-
ring af interne flytninger, herunder bl.a. hvor mange tiloud der skal fremseettes overfor de ind-
tegnede, for de kan slettes. Endvidere kan bestyrelsen bestemme, at de indtegnede én gang
arligt skal bekreefte deres gnske om at sta pa ventelisten, idet de ellers kan slettes.

Foreningens ventelister der anses for en del af bestyrelsens arsberetning, skal foreleegges til
eftersyn for medlemmerne pa hvert ars ordineere generalforsamling.

§14
Pris

Pris og vilkar for overdragelse af grundfondsbevis med tilharende brugsret skal foreleegges
bestyrelsen til godkendelse. Det samme geelder eventuelle aftaler efter § 14.2. Bestyrelsen
kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et belgb opgjort efter § 14.1 litra A — C. Den samle-
de pris udgeres af feellesveerdier og individuelle veerdier.

Feellesveerdier
A) Prisen for andel i grundfonden beregnes ud fra arsrapportens angivelse af samlede ak-
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tiver, sdledes som den er opgjort med reference til den offentlige vurdering. Far bereg-
ning af veerdien der udloddes i andele, fratraekkes 20% til indefrysning jvn. § 32. Ud-
lodning sker efter fradrag jvnf. B og C med op til 50% af den resterende veerdi, efter
generalforsamlingens beslutning. Udlodningsandelen er efter godkendelse af neervee-
rende vedtaegter 25% indtil generalforsamlingen tilireeder en sendring.

B) Der vil veere fradrag i udlodningen til andele med henvisning til selskabets samlede
geeld og heeftelser.

C) Udlodningsandelen kan nedseettes hvis foreningens vedligeholdelsesplan indikerer, at
den fremtidige feelles vedligeholdelse ikke kan gennemfares med det eksisterende bo-
ligafgiftsniveau.

Individuelle veerdier
D) Veerdien af individuelle forbedringer fastseettes til nyanskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel forringelse pa grund af alder og slitage.
E) Veerdien af inventar, der er saerskilt tilpasset eller installeret i boligen. Veerdien fastsaet-
tes under hensyn til anskaffelsespris, alder og slitage.
F) Der kan foretages tilleeg og fradrag, hvis boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig
god eller mangelfuld.

Administrator udarbejder i samarbejde med bestyrelsen en arlig status for faellesveerdien der
anvendes indtil efterfglgende generalforsamling. Individuelle veerdier opgares i forbindelse
med fraflytning.

Veerdiansaettelse i henhold til § 14.1 litra D-F fastsaettes efter en konkret vurdering med ud-
gangspunkt i det forbedringskatalog og de veerdiforringelseskurver, der vejledende er fastlagt
af Andelsboligforeningernes Faellesrepraesentation. Anskaffelsesprisen for eget arbejde an-
seettes til den svendelgn, ekskl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde
ville have kostet.

Fraflytter kan kraeve at der samtidig med overdragelse af grundfondsbevis og brugsret over-
drages lgsare eller indgas anden retshandel. Erhververen har dog ret til at afvise overtagelse
af losgre der ikke er relevant for almindelig husholdning. Sker der overdragelse af losgre skal
vederlaget seettes til veerdien i fri handel, samtidigt med vurderingen af gvrige boligforbedrin-
ger. Vederlaget og de gvrige aftalte vilkar for en sadan retshandel skal foreleegges bestyrelsen
til godkendelse.

Fastseettelse af prisen i henhold til § 14.1 litra D-F, for forbedringer, inventar og lesgre sker pa
grundlag af en opggarelse udarbejdet pa foranledning af det fraflyttende medlem.

Hvis der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om fastseettelse
af pris for forbedringer, inventar og lgsare eller eventuelt pristillaeg eller nedslag for vedlige-
holdelsesstand, der overstiger veerdien af to maneders husleje fastsaettes prisen af en vold-
giftsmand, der skal veere saerlig sagkyndig med hensyn til de spargsmal, uenigheden angar.
Sager der angar veerdier til under to maneders husleje behandles ikke.

Voldgiftsmanden udpeges af Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation. Voldgiftsman-
den skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisbereg-
ningen specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle
parter. Voldgiftsmanden fastseetter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes
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omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt paleegges én part
fuldt ud, idet der herved tages hensyn til, hvem af parterne der har faet medhold ved voldgif-
ten.

§15
Fremgangsmade for overdragelse

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med
bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal erhverver have udleve-
ret et eksemplar af selskabets vedteegter, seneste arsrapport og budget, samt en opstilling
over overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for andelen, forbedringer,
inventar og lgsare, samt eventuelt pristilleeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand. Erhverver
skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt gares bekendt med andelsboligforeningslo-
vens bestemmelse om prisfastsaettelse og om straf.

Alle vilkar for overdragelsen skal foreleegges for bestyrelsen. Bestyrelsen kan beslutte, at
overdragelsen skal oprettes pa en standardformular.

Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage far overtagelsesdagen veere indgaet pa sel-
skabets -, administrators eller szelgers konto, efter bestyrelsens anvisning. Safremt overdra-
gelsesaftalen indgas mere end 2 uger for overtagelsesdagen, skal kaber senest 5 hverdage
efter aftalens indgaelse enten deponere kabesummen eller stille standardbankgaranti for den-
ne.

Selskabet afregner, efter fradrag af sine tilgodehavender, provenuet farst til eventuelle rettig-
hedshavere og derngest til det fraflyttende medlem.

Bestyrelsen er ved afregning overfor overdrager berettiget til at tilbageholde et belgb til sikker-
hed for efterbetaling af varmeudgifter og lignende. S&fremt afregning med erhververens sam-
tykke sker inden overtagelsesdagen, er selskabet endvidere berettiget til at tilbageholde et
skeonsmaessigt belagb til daekning af ikke forfalden boligafgift og eventuelle krav i anledning af
mangler konstateret ved overtagelsen.

Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen gen-
nemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand.
Erhververen skal fremseette eventuelle indsigelser senest 8 dage efter overtagelsesdagen,
bortset fra indsigelser vedrgrende skjulte mangler. Selskabet skal gare erhververens og sel-
skabets eventuelle krav geeldende overfor overdrager senest 3 uger efter overtagelsesdagen.
Overskrides en frist bortfalder kravet. Hvis erhverver forlanger prisnedslag for sddanne mang-
ler, kan bestyrelsen, hvis kravet skannes rimeligt, tilbageholde et hertil svarende belab, sale-
des at belgbet forst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem
det tilkommer.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som neevnt i § 15.4-6 skal vaere endeligt af-
regnet senest 30 hverdage efter overtagelsesdagen.
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§16
Ubenyttede boliger

Har et medlem ikke inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin bolig, indstillet en anden i sit
sted jeevnfor § 13.2 A, B og C, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom,
bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage grundfondsbevis og bolig efter angivelserne i
§ 13.2 D og § 13.3, og de vilkar pa hvilke overtagelsen skal ske, hvorefter afregning finder sted
som anforti § 15.

§17
Opsigelse

Et medlem kan ikke opsige sit medlemskab af selskabet, men kan alene udtraede efter regler-
ne i §§ 13 - 16 om overfarsel af grundfondsbevis og brugsret.

Selskabet kan ikke opsige medlemskab og brugsret, som alene kan bringes til ophar i tilfaelde
af veesentlig misligholdelse, jf. § 18.

§18
Eksklusion

| falgende tilfaelde kan et medlem ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr af
bestyrelsen:

A) Huvis et medlem trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift, pa-
kravsgebyr eller andre skyldige belgb af enhver art.

B) Hvis et medlem groft forsammer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foreta-
ger den ngdvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jfr. § 9.

C) Hvis et medlem optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed el-
ler andre medlemmer.

D) Hvis et medlem i forbindelse med overdragelse af grundfondsbevis og brugsret betin-
ger sig en hgjere pris end godkendt af bestyrelsen.

E) Hvis et medlem i gvrigt gar sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens be-
stemmelser berettiger udlejeren til at opheeve lejemalet.

Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og der forhol-
des som bestemt i §§ 13 - 16.

§19
Overdragelse af ledige boliger ved fortabt indstillingsret

| tilfeelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, hvor et medlem har mistet sin indstillings-
ret efter § 13.1 A eller § 18, eller har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrel-
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sen ved udpegning af et nyt medlem ga frem efter reglerne i § 13.2 B og C. Safremt ingen
kandidater indstilles, afgar bestyrelsen, hvem der skal overtage boligen efter § 13.2 D og §
13.3.

§20
Generalforsamling

20.1 Selskabets gverste myndighed er generalforsamlingen.

20.2 Den ordinaere generalforsamling afholdes hvert ar i oktober, fortrinsvis sidste onsdag i mane-
den, med fglgende dagsorden:

1) Valg af dirigent.

2) Bestyrelsens beretning.

3) Foreleeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af ars-
rapporten.

4) Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
a&ndring af boligafgiften.

5) Forslag.

6) Valg.

7) Eventuelt.

20.3 Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller flertal i bestyrelsens
eller 1/10 af medlemmerne forlanger det med angivelse af dagsorden.

§ 21
Indkaldelse m.v.

21.1  Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med minimum 14 dages varsel. Indkaldelsen skal in-
deholde dagsorden for generalforsamlingen. Datoen for afholdelse af ordinaer generalforsam-
ling og, om muligt, en ekstraordinger generalforsamling, skal bekendtgares ved brev eller op-
slag senest 4 uger far generalforsamlingens afholdelse. Administrator skal pa tilsvarende ma-
de indkaldes til generalforsamlinger i selskabet.

21.2 Forslag, som gnskes behandlet pa en generalforsamling, skal vaere formanden i haende se-
nest 15. september.

21.3 Etforslag kan kun bringes til afstemning pa en generalforsamling, hvis det er naevnt i indkal-
delsen.

21.4 Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen, samt til at stille forslag, har en-
hver beboer. Medlemmer kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver. Administra-
tor og revisor, samt personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i
og tage ordet pa generalforsamlingen.

21.5 Hver boligenhed har én stemme. Et medlem kan afgive fuldmagt til sin aegtefeelle eller registre-
rede partner, et myndigt husstandsmedlem eller et andet medlem i selskabet. Et medlem kan
dog, udover sin egen stemme, kun afgive én stemme i henhold til fuldmagt. Dette geelder dog
ikke formanden for selskabets bestyrelse, som kan afgive stemme pa baggrund af flere gyldige
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22.1

22.2

23.1

23.2

241

25.1

25.2

fuldmagter.

§ 22
Flertal

Generalforsamlingen traeffer beslutning ved simpel stemme flerhed. Dog skal altid mindst 1/10
af de stemmeberettigede i selskabet veere repreesenteret.

Forslag om vedtaegtseendringer, eller forslag om vaesentlig forandring af faelles bestanddele og
tilbehar, om salg af vaesentlige dele af disse, om udfgrelse af vaesentlige arbejder, hvis finan-
siering eller henlaeggelser hertil i sig selv medfarer en forggelse af den hidtidige boligafgift pa
25%, om selskabets oplgsning, om vaesentlig forandring af selskabets finansieringsforhold
eller om selskabets fusion, kan kun vedtages med et flertal pa mindst 2/3 af de afgivne, gyldi-
ge stemmer pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af de stemmeberettigede i selskabet er
madt eller repraesenteret. Er ikke mindst 2/3 af de stemmeberettigede i selskabet madt eller
repraesenteret, men opnas et flertal pa mindst 2/3 af de afgivne, gyldige stemmer for forslaget,
indkaldes der til en ny generalforsamling, pa hvilken forslaget endeligt kan vedtages med et
flertal pa mindst 2/3 af de afgivne gyldige stemmer uden hensyn til antallet af fremmgadte.

§23
Dirigent m.v.
Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.
Der udfeerdiges et referat over det pa generalforsamlingen passerede. Referatet underskrives

af dirigenten og bestyrelsen. Referatet, om det pa generalforsamlingen passerede, skal gares
tilgeengeligt for medlemmerne senest én méned efter generalforsamlingens afholdelse.

§24
Bestyrelse

Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af selskabet og
udfare generalforsamlingens beslutninger.

§25
Bestyrelsesmedlemmer

Til medlemmer af selskabets bestyrelse vaelger generalforsamlingen 5 medlemmer. General-
forsamlingen fastseetter lannen for de valgte medlemmer og suppleanter.

Bestyrelsen veelger selv sin formand, neestformand og eventuelt kasserer.
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25.3

25.4

25.5

25.6

26.1

26.1

26.2

26.3

26.4

27.1

Bestyrelsesmedlemmer veelges af generalforsamlingen for to ar af gangen, saledes at hen-
holdsvis 2 eller 3 afgar ved hver ordinaer generalforsamling.

Generalforsamlingen veelger desuden for et ar af gangen tre bestyrelsessuppleanter med an-
givelse af deres raekkefglge.

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan veelges medlemmer, disses aegtefaeller
samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun veelges
én person fra hver husstand og kun en person, der bebor boligen. Genvalg kan finde sted.

Hvis et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i bestyrelsen for
den periode som det udtradte medlem var valgt for. Ved formandens eller naestformands fra-
treeden vaelger bestyrelsen en ny. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden
bliver mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden indtil nze-
ste ordinzere generalforsamling.

§ 26
Bestyrelsens arbejde

Bestyrelsen fastlaegger sin egen forretningsorden, der gares tilgeengelig for generalforsamlin-
gen.

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, hvis han eller en person, som
han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have saerlig interes-
se i sagens afgarelse.

Der udfeerdiges et referat for bestyrelsesmgder. Referatet underskrives af hele bestyrelsen.

Nar foreningen via fx underleverandarer, har adgang til at blive repraesenteret i generalforsam-
linger hos andre selskaber og foreninger, udpeger bestyrelsen foreningens repraesentant. Re-
praesentanten fremleegger pa et efterfalgende made et mundtligt referat til bestyrelsen. Dette
indgér i som en del af bestyrelsesmade referatet

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for selskabet, med-
lemmerne og tredjemand, tegner selskabet en saedvanlig ansvars- og besvigelsesforsikring.
Forsikringssummens starrelse skal oplyses i en note til arsrapporten.

§ 27
Tegningsret

Foreningen tegnes af formanden eller neestformand og to andre bestyrelsesmediemmer i for-
ening. Beslutninger der andrager belab pa over 10% af den arligt opkraevede husleje, salg og
pantseetning af selskabets faste ejendom, samt aftale om fusion, kreever godkendelse af gene-
ralforsamlingen. Se ogsa § 22.2

13



28.1

28.2

29.1

30.1

30.2

30.3

31.1

32.1

32.2

§ 28
Administration

Generalforsamlingen veelger efter anbefaling fra bestyrelsen en administrator. Denne forestar
ejendommens almindelige og juridiske forvaltning.

Ejendomsadministrator skal have tegnet ansvars- og kautionsforsikring til at foresta ejendom-
mens almindelige og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette ad-

ministrator. Bestyrelsen treeffer neermere aftale med administrator om ansvar, opgaver, befg-
jelser og vederlag.

§29
Regnskab

Selskabets arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og under-
skrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret er 1. april til 31. marts.

§ 30
Revision

Bestyrelsen veelger i samarbejde med administrator en statsautoriseret eller registreret revisor
til at revidere arsrapporten. Revisor skal fare revisionsprotokol.

Den reviderede, underskrevne arsrapport samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes
til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinzere generalforsamling.

Generalforsamlingen veelger blandt medlemmer sin egen revisor til kontrol af bestyrelsens
dispositioner. Den interne revisor skal have adgang til alle foreningens papirer inkl. regn-
skabsbilag og venteliste.

§ 31
Tvister

Retssag om spargsmal eller krav i forholdet mellem selskabet og dets medlemmer afgares af
de almindelige domstole og skal, uanset om selskabet er sags@ger eller sagsegt, anleegges
ved den retskreds, hvori eiendommen er beliggende. Dette geelder dog ikke spargsmal, hvis
afgarelse i henhold til foranstaende vedtaegt endeligt er henlagt til en saerligt udpeget sagkyn-
dig.

§ 32
Oplosning og &endring af prisfastsaetning

Oplesning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af generalforsamlingen.

Safremt der efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden herunder tilbagebeta-
ling af indskud til medlemmerne i henhold til grundfondsbeviserne og veerdiopgarelsen jeevnfar
§ 14, tilfalder den resterende formue med op til 20% af den offentlige vurdering velgerende
formal inden for det boligsociale omrade fx via boligsociale selskaber som KAB. Yderligere
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33.1

33.2

33.3

33.4
33.5

33.6

33.7

33.8

overskud herefter tilfalder andelshaverne efter fordelingstal.

AEndringer af bestemmelserne i § 14.1 A til D sker ved udbetaling af 20% af den offentlige
vurdering til velgarende formal inden for det boligsociale omrade efter generalforsamlingens
beslutning.

§33
Supplerende regelsaet

Bestemmelser for foreningens arbejder udggres jvn. §9, 10, 11,12, 13 og 26, ud over det i
vedtaegterne angivne ogsa af en reekke regelseet, der udarbejdes af bestyrelsen til generalfor-
samlingens godkendelse. Andringer i disse behandles pa ekstraordinaere generalforsamlin-
ger.

Vedligeholdelsesregler der omfatter regler og definitioner af hvad der anses som intern vedli-
geholdelse der pahviler beboerne.

Vedligeholdelsesplan der omfatter den langsigtede vedligeholdelsesplan for fremtidig vedlige-
holdelse og eendring af bygninger, feellesinstallationer mm.

Regler for fremleje og fremlan af boligerne.

Boligdispositionsregler omfatter regler for sammenlaegning og opdeling af boliger, samt for
udnyttelse af faellesarealer til boligformal.

Foreningens husorden omfatter regler om begraensninger i aktiviteter under hensyn til god ro
og orden.

Ventelisteregler omfatter regler om der prioriteres mellem interne flytninger, personer pa ven-
teliste mm. ved tildeling af ledige boliger.

Forretningsorden der fastseetter regler for bestyrelsens arbejde.

§34

34.1 Med vedtagelse af denne vedteegt bortfalder tidligere vedtaegter af 12 maj 1980.

| bestyrelsen:
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