Reprasentantskabets bemaerkninger til regnskabsaret 2019/20.

Regnskabet (Bilag 3a) bestar af i alt 20 sider inklusiv forside, og viser pd passende méade
foreningens indtegter og udgifter for 2019-20. Der er gentagelse af den juridiske kommentar i
regnskabet vedrerende retssagen mod Grundejernes Investeringsfond (GI). Det fremgéar heraf at
selskabet er omfattet af andelsboliglovgivningen. Segsmélet mod KAB og resultatet i Landsretten
er ligeledes omtalt.

Foreningens indtaegter og udgifter falder som saedvanligt i nogle relativt fa og betydelige poster.
Der gér ca. 7 mill kroner ind via boligafgifter (side 11 overst). Heraf er ca. 2,1 mill gdet til skatter
og afgifter. Af resten er der anvendt ca. 1.2 million til s&vel renholdelse som administration, mens
der er anvendt 1.7 mill. til vedligeholdelse. Det udslagsgivende punkt for aret resultat er
administrationsomkostningerne idet denne post indeholder omkostningerne til KAB foranlediget af
den tabte retssag. Denne post udger alene 1.5 mill. Det er andre negative bidrag fra reetablering af
en bolig (reetablering af baerende bygningsdele mm.) og fortsatte problemer med vandrerene der
yderligere bidrager med en omkostning pé ca. 0.8 mill — hvilket svarer til arets underskud.

Rent resultatmaessigt er der saledes et underskud i driften for finansielle poster pa 1.1 mill. Da disse
finansielle poster udger 1.2 mill, fremkommer der et underskud pé 2.3 mill kr., hvilket ma anses
som utilfredsstillende.

Forbehold og udestdender

1. I modsatning til tidligere regnskabsér er der betydeligt usikkerhed om hvad de reelle
konsekvenser af underskuddet bliver. Der er dels en forventet indtaegt der ikke er naevnt.
Dette vedrarer forbedringer der vil blive / er blevet solgt i forbindelse med nyoverdragelser
af en renoveret bolig (ca. 100.000 kr). Omkostninger pd samme beleb til istandsattelse vil
kunne traekkes fra i grundfondsbeviset vaerdi hvis ankesagen vindes. Hvis sagen videns vil
de 1.5 mill. ligeledes blive returnet.

2. Tabes sagen ma man derimod forvente et lignende underskud neeste &r da omkostningerne
ikke er indregnet i budgettet. Forst i regnskabséret 2021/2022 vil man igen gennemfore et ar
uden meget betydelige ekonomiske usikkerheder.

3. Uanset at der (i skrivende stund) er géet 6 maneder fra at Cobbelstone overtog
administrationen er der stadigt regnskabsmeessigt uforklarede forhold (Cobbelstone er i
dialog med KAB om dette). Dette vedrarer dels de enkelte beboeres konti, samt en del
“manglende” posteringer. Da vi ikke har oplysninger om restancer pa beboerne ved
overdragelsen er det muligt at der vil fremkomme huslejetab i nerverende regnskabsar. De
manglende informationer om hvem der skylder foreningen penge kan lede til at tabene ma
afskrives som tab.

Repreasentantskabet har gennemgéet ekonomien med Cobbelstone i august 2020. Denne
gennemgang peger ikke umiddelbart pa at der er storre skonomiske problemer forude. Der er risiko
for at vi skal betale endnu 2 -2.5 mill. til retssags/juridiske-omkostninger, hvilket opsparingen kan
deekke. Problemerne med vandrerende ser ud til at veere faldet til ro og der er kun anvendt 70.000 til
VVS i det forste halve regnskabsar. Det er dog uvist om vi igen vil se markant flere VVS-skader i
vinterhalvaret. I og med at det ikke er planlagt sterre vedligeholdelsesopgaver i 2021 eller 2022 — sd
imedeser vi at gkonomien er i balance.

Nar der foreslds en huslejestigning pa 2.5% er det primert med hensyn til almindelige
prisstigninger.
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