Referat Ordinaer generalforsamling 2019

Generalforsamlingen blev afholdt pa Grgndalsvaengets Skole, onsdag. 30. oktober 2019 kl. 19.00 -
22.00. 48 medlemmer blev registreret ved indgangen og fik udleveret stemmeseddel. Tilstede var ogsa
Louise Rasmussen (LR) KAB og Knud-Erik Kofoed (KEK, Advokat for KAB).

1. Valg af dirigent

Bestyrelsen foreslog Johnny Thomsen som dirigent. Der var ikke andre der gnskede at stille op.
Johnny takkede for "valget” og startede med at konstatere at generalforsamlingen var lovlig indkaldt.
Herefter overlod han ordet til formanden Per M Jensen (PM])

2. Behandling/godkendelse af referat fra generalforsamlingen i 2018 og 2019 (bilag 1a, 1b og
1c)

PM] gennemgik kort de forelagte referater og hgrte om der var kommentarer til disse. Dette var ikke
tilfeeldet og de tre forelagte referater blev enstemmigt godkendt (bilag 1a, 1,b og 1c)

3. Repraesentantskabets beretning for 2018-19 (bilag 2a) og opdateret venteliste (bilag 2b)
Det blev bemarket, at der i drsberetningen er noteret at Dan Gottschalk Er suppleant. Denne oplysning
er ikke korrekt. Der skulle i stedet have fremgéet at Rasmine Sabra var valgt som suppleant for
foregdende ar, 2018-19. Herudover blev de enkelte punkter kort gennemgaet af PMJ. Det blev
herunder oplyst at den forstdende sag i hgjesteret er berammet til 15 jan 2020 og at dommen kan
forventes nogle uger senere.

Ved ordineer generalforsamling 2018 blev det besluttet at alle loft og keelderrum skulle opméles.
Denne opmaling har vist sig at veere mere besveerlig end fgrst antaget. Dette grundet diskrepans
mellem plantegninger og de reelle mal. Arbejdet pagar forsat.

Den tidligere besluttede huslejestigning pr d. 1 april 2019 blev fgrst effektueret pr august 2019,
hvilket repraesentantskabet tager som et endog meget tydeligt symptom p& KAB’s utilstraekkelige
administration. (Louise Rasmussen (LR-KAB), Chefkonsulent hos KAB havde forud for
generalforsamlingen fremsendt bemaerkninger fra KAB til drets reprasentantskabs beretning, hvoraf
det fremgar at KAB ikke er enig i denne betragtning.) LR-KAB lzste det fremsendte op for
generalforsamlingen og beklagede de fejl, der var haendt i arets lgb. Det samlede indlaeg er vedlagt
dette referat som bilag 1 (se nedenfor)

Benjamin Hgjgaard spurgte hvorfor repraesentantskabet ikke kan indkraeve restancen udlgst at KAB’s
fejl. PM] henviste til, at der ved sidste ars generalforsamling er besluttet en huslejestigning og at
repraesentantskabet er af den opfattelse, at denne i princippet godt kunne referere til den ménedlige
husleje og ikke den drlige. Det var derfor uhensigtsmeessigt at tilleegge medlemmernes en relativt
hgjere huslejestigning - seerligt hvis medlemmerne af denne arsag kom i restance.

Endeligt blev det meddelt at repraesentantskabet oplever det yderst besveerligt at have overblik over
foreningens gkonomi, og blandt andet tilskriver dette til KAB’s IT brugersystem. Louise Rasmussen
(KAB) mener, at de har et godt og brugbart system, der nemt kan give det gnskede overblik. Dette er
dog ikke bestyrelsens oplevelse. Sluttelig blev det naevnt, at der har vaeret uforholdsmaessigt mange
vandskader grundet foreningens meget gamle vandrgr. Dette har ligeledes medvirket til det store
underskud i ar.

Med ovenstdende bemaerkninger blev beretningen godkendt.

4. Revideret arsregnskab for 2018-19. (bilag 3a, 3b, mfl.).

Det bemaerkes, at der er forbrugt ekstra meget pa posterne renholdelse og lgbende vedligeholdelse.
Per gentager, at repreesentantskabet ikke kan forstd hvorfor den tidligere anvendte gkonomistyring
viste sig uholdbar i dette ar. Repreesentantskabets konklusion er, at budgetopfglgningen ikke har vaere
retvisende i forhold til det disponerede. Latenstiden (fra bevilling til fakturering og bogfgring) pa ca. 3



mdr har formodentligt bidraget veesentligt til resultatet. Ekstern revision; Albjerg statsautoriserede
revisor, har godkendt regnskabet, hvilket ogsa er tilfeeldet for den interne revisor; Michael Dollerup.

5. Driftsbudget for 2020-21 (bilag 4). Der foreslas huslejestigning pa 0%.

PM] oplyste, at der ikke er planlagt huslejestigninger dette ar. Det forventes, at vi gar i gang med at
male vinduer pa sangfuglestien lige-numre (Sydsiden). Den fremtidige renovering af brugsvands rgr
og faldstammer vil ikke blive finansieret via driften. Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

6. Valg af to medlemmer til repraesentantskabet til perioden 2019-2021.
Afgdende: Steen Bendtsen, Morten Noack (indtradt efter Gry Johanneson)

Opstillere:

Steen Bendtsen genopstiller
Morten Noack genopstiller
Rasmine Sabra opstiller

Valget: Steen Bendtsen blev valgt med 38 stemmer. Der var stemmelighed mellem Rasmine og Morten
sdledes omvalg mellem disse. I anden runde fik Rasmine Sabra 30 stemmer, mens Morten Noack fik 18
stemmer. Rasmine Sabra blev saledes valgt.

7.Valg af 3 suppleanter for perioden 2019-2020.

Opstillere
Morten Noack
Nana Jelstad
Michael Dollerup

Valget: Morten Noack fik 26 stemmer (1 suppleant), Michael Dollerup 11 stemmer (2 suppleant), men
Nana Jelsted fik 9 stemmer (3 suppleant).

8. Valg af intern revisor for 2019-2020.
Benjamin Hgjgaard blev valgt uden modkandidater.

9. Forslag fra bestyrelsen:
a. Andring af vedteegternes § 37 (bilag 5)
b. Valg af ny administrator (bilag 6)

A. Brian fremfgrte argumentation for gnske om at eendre vedtaegterne sédledes, at det juridisk er muligt
at skifte administrator.

Der har vaeret en laengere dialog med KAB, der ikke vil godkende @ndring af vedtaegterne. Brian
oplyser, at der har veeret en laengere dialog med KAB’s administrerende direktgr, der bla. har
foresldet, at man suspenderer de aktuelle vedteegter, hvilket repraesentantskabet finder absolut
urimeligt og har trods KAB’s modstand valgt at bede generalforsamlingen om at tage stilling til
endringsforslaget af vedtaegternes § 37. Det var efter dette indleeg flere spgrgsmal: Benjamin H.
spurgte om denne afstemning var relevant, nar nu KAB ikke vil godkende andringerne. Ligeledes
spurgte Carsten KK KAB's repraesentanter, hvorfor man ikke vil tilslutte sig de foresldede
vedtaegtsendringer. Knud Erik Kofod (KEK) svarerede at KAB gnsker at vente pa afggrelsen fra
hgjesteret. Brian preaeciserede herefter, at hgjesteretssagen ikke skal tage stilling til vedtaegter og evt.
@ndringer af disse.



Derudover mente KEK ikke,at det er forkert,at man kan suspendere vedteaegterne. KAB har aktuelt ret
til at administrere Vibeveenget og har derfor for nuveerende foresldet at Vibeveenget kan veelge en ny
administrator og at KAB forbeholder sig retten til at opsige den nye administrator med 9 mdr’s varsel.
Det er i denne lgbende diskussion ogsa naevnt, at KAB har ret til at deltage i bestyrelsesmgder jf.
Vedtaegterne. Af andre spgrgsmal kan nzevnes at: Jens H spugte KEK (KAB) "hvorfor er i s forelskede i
vibevaenget”. KEK svarer med et laengere indleeg hvoraf det blandt andet fremgar, at KAB ikke mener
at beboere i et parlamentarisk boligselskab skal kunne score kassen”. Derfor fastholder KAB deres
synspunkt, der ogsa vil fremfgres i den forestdende retssag.

Brian fremfgrer, at det forslag der ligger med KAB’s ret til at opsige en evt ny administrator med 9
mdr’s varsel, er uacceptabelt og at dette ikke kan foreleegges en evt ny administrator, hvorfor man
fastholder forslaget til vedteegtsaendring.

Dan Gottschalk bemaerkede, at der tidligere har vaeret et lignende spgrgsmal om administratorskift.
PM] bekraftede dette, men anfgrte at KAB tidligere har accepteret dette, for herefter at modsaette sig,
hvorefter man i landsretten meddelte, at man ikke samlede pa utilfredse kunder, hvorefter KAB sa her
efterfglgende mener, at det ggr man alligevel.

Rasmine spgrger hvorfor, den forestdende retssag er afggrende for administratorskiftet, hvilket af KEK
besvares med, at der ikke p& noget tidspunkt under landsretssagen er givet tilsagn om, at man kan
aendre vedtaegterne. Der er udelukkende givet tilsagn om, at Vibeveenget kan skifte administrator med
de tidligere anfgrte forbehold. KAB forbeholder sig retten til at kunne genindsaettes som
administrator, skulle de gnske dette pa et senere tidspunkt. I forleengelse heraf spurgte Karsten KK om
det betyder at der skal vaere specifikke arsager til at KAB kan bede sig genindsat som administrator.
Dette bekraeftet af KEK, der er séledes ikke tale om at KAB kan ggre dette arbitreert.

Det besluttes at der trods ovenstiende bemaerkninger fastholdes at stemme om det fremsatte forslag.

1 stemmer imod, 1 stemmer blankt og 46 stemmer for forslaget. Brian konstaterer at 2/3 af
generalforsamlingen har stemt for, hvorfor forslaget er vedtaget. Jeevnfgr geeldende vedteegter skal
forslaget dog vedtages af halvdelen af medlemmerne med 2/3 af generalforsamlingens stemmer. Da
der er under 50% af medlemmerne tilstede, skal forslaget vedtages igen pa en efterfglgende
generalforsamling.

KEK meddeler at KAB ikke har til hensigt at godkende denne vedtegtsaendringe.

B. Reprasentantskabet foreslar, at man vaelger Coppelstone som nyt administrator. Der er en pris
forskel pa knap 100.000 ift KAB. Dette kan vaere mindre nar alle aftaler er forhandlet pa plads.
Coppelstone har derudover oplyst, at de har en opsigelse pa 1 mdr efter 5 mdrs opstart. Planen er, at
Coppelstone skal overtage fra det nye regnskabsar pr 01.04.20.

1 stemmer imod 5 stemmer blankt, 42 stemmer for. Det konstateres at 2/3 af generalforsamlingen har
stemt for. Forslaget er vedtaget - ogsa hvis dette antages at skulle opfylde betingelserne der geelder
for vedtaegtsaendringer. Da der er under 50% af medlemmerne tilstede skal forslaget vedtages igen pa
en efterfglgende generalforsamling.

10. Forslag fra medlemmerne.
a. Forslag om af der etableres altaner (v/ S. Salling).

Der er indhentet tilbud p& etablering af altaner, grundet den aktuelle gkonomiske situationen traekkes
forslaget midlertidigt tilbage.



b. Tilladelse af hundehold (v/ C. Smedegaard mfl.)

I den mundtlige preesentation foreslés det at forslaget kan afgraenses til at geelde nogle bestemte racer.
Brian oplyser,at det er et stort arbejde for bestyrelsen at administrere dette og der hyppigt kommer
klager om hunde der hyppigst gar pa ggen fra disse. Der er ligelede en reekke kommentarer fra
medlemmer, der tydeligvis ikke stgtter forslaget. Efter diverse meningsudveklinger kunne dirigenten
noterer at der blev gnsket skriftlig afstemning,.

32 stemmer nej og 13 stemmer for. Forslaget blev derfor forkastet
c. Abning af venteliste / @ndring af ventelisteregler (C. Kjar-Knudsen) (Bilag 7)

Karsten KK fremlagde sit forslag og udbad sig kommentarer, hvilket ogsa bredte sig til en diskussion af
de gaeldende regler. Mark T redegjorde for praksis, dvs. at bgrn i ejendommen, nar listen abnes, kan
opskrives med 10 ars anciennitet. Arsagen til at ventelisten aktuelt ikke har veeret dbnet leenge er
begrundet i den afsluttede retssag og den forestdende retssag. Mark foreslog at man venter med at
tage stilling til at &bne ventelisten til der er en afggrelse pa den forestdende retssag. PM] neente, at han
finder det urimeligt, at man tilsideszetter disse regler, for sa at ggre dem gaeldende igen dagen efter. |
forleengelse heraf foreslog PM], at bestyrelsen kunne pélaegges at dbne ventelisten umiddelbart efter
afggrelsen dette med det aktuelle regler. Efter diverse meningsudveklinger kunne dirigenten notere,
at der blev gnsket skriftlig afstemning.

11 stemmer for 34 stemmer imod, Forslaget blev derfor forkastet

11. Eventuelt.

Flemming gnskede en naermere redeggrelse for repreesentantskabet overvejelser om den nuvaerende
og fremtidige ldnoptagning. PM] informerede i kort om foreningens aktuelle 1an og de overvejelser der

ligger for 1anoptagningen i forbindelse med skift af vandrgr, stof-ledninger og dgrtelefoner.

Generalforsamlingen afsluttes kl 22.00.
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tir. 29. okt. 15.40

Bilag 1: Meddelelse fra KAB opleest af Louise Rasmussen (KAB) pa generalforsamlingen.

Hej Per,

Jeg har i forhold til den ordinaere generalforsamling i morgen den 30/10-2019 kort orienteret
mig pa Vibevaengets hjemmeside i forhold til indkaldelse, dagsorden m.m.

I denne sammenhang har KAB behov for, at patale dele af repreaesentantskabets beretning for
&r 2018/2019. Det er vigtigt for os, at der fortsat er en god tone og dialog og KAB gnsker ikke,
at pavirke eller skabe ungdig diskussion pa generalforsamlingen, hvorfor vi orienterer dig
forlods.

I henhold til beretningen er der dog et par punkter, som KAB gnsker at praecisere for at sikre,
at der til referat bliver angivet KABs udlaegning.

Det drejer sig om punkt 1, gkonomi herunder budgetopfgigning og punkt 6, KABs
administration.

Vedrgrende punkt 1 er det vigtigt at pdpege, at overforbruget Isbende har veaeret synligt i
budgetopfglgningen, men at et nyt format for udtreekket har gjort at repraesentantskabet har
haft sveert ved, at danne sig et overblik over gkonomien.

F.s.v.a punkt 6, KABs administration er det korrekt, at der desveerre er sket en fejl vedrgrende
varsling af budget 2019/2020. Det er dog vigtigt, at papege, at i det gjeblik KAB blev bekendt
med fejlen blev repraesentantskabet orienteret og muligheden for varsling af husleje pr. 1 juli
2019 blev forelagt med tilbagevirkende regulering s8ledes, at fejlen ikke ville fa indflydelse pa
budgetdret. Dette afslog repraesentantskabet fgrst efter, at lejen for juli var kgrt, hvorfor
varsling til 1. august kun var muligt.

I forlaengelse af ovenstdende indikerer beretningen, at den forsinkede huslejeopkraevning samt
repraesentantskabets udfordringer med budgetopfglgningen er de primzere arsager til stgrre
|&noptage end umiddelbart ngdvendigt. For fuldstaendighedens skyld er det vigtigt for KAB at
papege, at den forsinkede huslejeopkraevning belgber sig til 91.000 kr. for indevaerende
regnskabsar, altséd 2019/2020. Til sammenligning har der siden ar 2014/2015 veeret et samlet
underskud pa den Igbende vedligehold samt advokatomkostninger pa ca. 2.500.000 kr. Hvor
beklageligt det end er, at der ikke rettidig er varslet husleje for ar 2019/2020 har det ingen
stgrre indflydelse pa Vibevaengets |&neoptag pa 5.000.000 kr.. Med udgangspunkt i dette
mener KAB ikke, at udlaegningen i beretningen om usikkerheden vedrgrende huslejevarsling og
budgetopfglgning har ledt til behovet for optagelse af stgrre Ian end umiddelbart ngdvendigt.

I forhold til en god afvikling af generalforsamlingen vil KAB opfordre til, at der ved beretningen
knyttes ovenstaende kommentarer. Skulle repraesentantskabet ikke vaere enige | ovenstaende
eller gnske, at modificere udlaegningen i beretningen vil KAB bede om, at ovenstdende bliver
fort til referat pa generalforsamlingen.

Med venlig hilsen

Louise Rasmussen
Chefkonsulent



